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Gemeinde Spraitbach / Gemarkung Spraitbach
Bebauungsplan ,, Trogle V*
Textteil vom 4.07.2007

Verfahrensvermerke

e Beschlussfassung liber die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BAUGB
am 25.01.2007

o Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BAUGB

am 9.02.2007 Mitteilungsblatt Nr. 6

e Friihzeitige Beteiligung der Biirger an der Planaufstellung gem. § 3 (1) BAUGB
von 12.02.2007 bis 12.03.2007 (je einschlieBlich)

Bekanntmachung am 9.02.2007 Mitteilungsblatt Nr. 6

o Feststellungsbeschluss fiir den Entwurf und Auslegungsbeschluss gem. § 3(2)
BAUGB
am 26.04.2007

« Offentliche Auslegung des Entwurfs mit der Begriindung gem. § 3 (2) BAUGB
von 21.05.2007 bis 22.06.2007 (je einschlieBlich)

e Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung bekannt gemacht gemiB § 3 (2) BAUGB
am 11.05.2007 Mitteilungsblatt Nr. 19

o Als Satzung gemiaR § 10 (1) BAUGB beschlossen
am 4.07.2007

« Offentliche Bekanntmachung der Satzung gem. § 10 (3) BAUGB
am Mitteilungsblatt Nr.

¢ In Kraft getreten und rechtsverbindlich gem. § 10(3) BAUGB
am

Baum, Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk:
Dieser Bebauungsplan wir hiermit ausgefertigt:
Spraitbach, den

Baum, Birgermeister
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Gemeinde Spraitbach / Gemarkung Spraitbach

Bebauungsplan ,, Trogle V“
Textteil vom 4.07.2007

Baugesetzbuch (BAUGB) vom 20.07.2004
Baunutzungsverordnung (BAUNVO) vom 23.01.1990
Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (in Kraft ab 01.01.1996)
jeweils in der giiltigen Fassung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs.(1)
BauGB und BauNVO 1990

1.1.0 Bauliche Nutzung § 9 Abs.(1) BauGB

1.1.1 Art der baulichen Nutzung §§ 1-15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Gemal § 4 Abs. (2) sind folgende Nutzungen zulassig:
1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe

Nutzungen nach § 4 Abs.(2) Nr. 3 BauNVO
( 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. )
sind gemal § 1 Abs.(5) BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Ausnahmen nach § 4 Abs.(3) BauNVO
( 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen )

kénnen entsprechend § 1 Abs.(6) Nr. 2 ausnahmsweise zugelassen werden.

Ausnahmen nach § 4 Abs.(3) BauNVO
( 4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen )

sind gemal § 1 Abs.(6) Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil diese Bebauungs-
plans und somit nicht zugelassen.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung §§ 16-21 A BauNVO

Entsprechend § 16 Abs.(3) Nr. 1 und 2 BAUNVO wird als MaR der baulichen
Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ) und die Gebaudehéhe festgelegt.

Grundflachenzahl entsprechend Planeinschrieb
Gebaudehohe s. Ziff. 1.9.0. und 2.1.4.
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Gemeinde Spraitbach / Gemarkung Spraitbach
Bebauungsplan ,, Trogle V“
Textteil vom 4.07.2007

1.2.0 Bauweise § 9 Abs.(1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs.(2)
BAUNVO

Im Plangebiet wird die offene Bauweise (o) festgelegt. Im Plan wird die Bau-
weise konkretisiert: Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser (ED).

1.3.0 Stellung der Baulichen Anlagen § 9 Abs.(1) Nr. 2 BauGB

Werden Garagen und Carports parallel zu 6ffentlichen StraRen oder Wegen
erstellt, ist von diesen ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten, bei senk-
rechter Stellung ist ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

Garagen und Carports sind innerhalb und auRerhalb der iiberbaubaren Fla-
chen zulassig.

Werden Nebenanlagen parallel zu 6ffentlichen StraBen oder Wegen erstellt,
ist von diesen ebenfalls ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

1.4.0 Zahl der Wohnungen § 9 Abs.(1) Nr. 6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen ist auf 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. Dop-
pelhaushalfte beschrankt.

1.5.0 Nebenanlagen § 14 Abs.(1) BauNVO

Nebenanlagen nach § 14 Abs.(1) BauNVO sind bis zu einem umbauten Raum
von 40 m* innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig. Einfriedigungen werden unter den Ortlichen Bauvorschriften geregelt.
Werden Nebenanlagen parallel zu 6ffentlichen Stralen oder Wegen erstellt,
ist von diesen ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

1.6.0 Verkehrsflachen § 9 Abs.(1) Nr.11 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt als Richtlinie.

1.7.0 Flédchen fiir die Herstellung des StraBenkérpers
§ 9 Abs.(1) Nr. 26 BauGB

Die zur Herstellung des StralBenkérpers erforderlichen Aufschiittungen und
Abgrabungen werden innerhalb der angrenzenden Grundstiicke hergestellt
und sind zu dulden.
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Gemeinde Spraitbach / Gemarkung Spraitbach
Bebauungsplan ,, Trogle V*
Textteil vom 4.07.2007

Der Hinterbeton der Rabatten und Randsteine, Fundamente, Lichtmasten,
sowie Verkehrs- und Hinweisschilder sind auf den angrenzenden Grundstii-
cken zu dulden.

1.8.0 MaBnahmen der Griinordnung § 9 Abs.(1) Nr. 25 BauGB

1.8.1 Pflanzgebot fiir Einzelbdume § 9 Abs.(1) Nr. 25A BauGB

Die im Lageplan festgesetzten Einzelbdume sind zu pflanzen und dauerhaft
Zu unterhalten.

Die im Plan eingezeichneten Baumstandorte diirfen um bis zu 5 m verscho-
ben werden.

Pflanzgebot 1 - Pflanzung von Einzelbdumen/ Offentliches Griin

Die in der Planzeichnung festgelegten Pflanzstandorte sind mit Baumen der
Pflanzklasse 1 zu bepflanzen, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Pflanzgebot 2 Pflanzung von Einzelbdumen in privaten Grundstiicken

Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangener 200 m? mind. ein Laub-
baum der 1. Pflanzklasse oder ein Obstbaum zu pflanzen.

Durch Planeintrag festgelegte Baumpflanzungen kénnen dabei angerechnet
werden.

1.8.2 Flachenhafte Pflanzgebote (pfg) § 9 Abs.(1) Nr. 25A BauGB

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind im Bereich des flachenhaften
Pflanzgebotes nicht zulassig.

Fur die Bepflanzung der Pflanzgebotflachen (pfg) sowie bei der gartnerischen
Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

sind nachfolgend aufgefiihrte Pflanzenarten zu verwenden und dauerhaft zu
unterhalten:

Pflanzgebot 3 (siidliche und 6stliche Randeingriinung)

Die Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Auf mindestens 30 %
der Flachen ist eine geschlossene Geholzflaiche gemaR nachstehender Ge-
hélzliste anzulegen und zu pflegen.

Der Anteil von Strauchern betragt in zusammenh&ngenden Gehdlzflachen
max. 95 %, der Anteil der Heister liegt bei mind. 5 %. Der Pflanzabstand in
geschlossenen Pflanzungen betragt max. 1,4m.
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Gemeinde Spraitbach / Gemarkung Spraitbach
Bebauungsplan ,, Trogle V*
Textteil vom 4.07.2007

Pflanzgebot 4 (westliche Randeingriinung)

Die Flachen sind géartnerisch anzulegen und zu pflegen. Auf mindestens 75 %
der Flachen ist eine geschlossene Gehdélzfliche gemaR nachstehender Ge-
hélzliste anzulegen und zu pflegen.

Der Anteil von Strauchern betragt in zusammenhangenden Gehélzflachen
max. 95 %, der Anteil der Heister liegt bei mind. 5 %. Der Pflanzabstand in
geschlossenen Pflanzungen betragt max. 1,4m.

1.8.3 Pflanzliste

Gehdlzarten und Qualititen,
(Fettdruck: Arten des Hauptsortiments, die bevorzugt zu verwenden sind)

(1) Baume 1. Pflanzklasse, Mindestqualitat: 3xv., STU18-20cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Héange-Birke
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeer
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

(2) Baume 2. Pflanzklasse, Mindestqualitat : Solitar, 3 x v., H 250 - 300 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche

Obstbdume STU 10-12

(3) Strducher, Mindestqualitat : 2 x v, H 60 - 100 cm

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Frangula alnus Faulbaum
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Gemeinde Spraitbach / Gemarkung Spraitbach
Bebauungsplan ,, Trogle V“
Textteil vom 4.07.2007

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

FuUr freiwachsende Hecken:
s. Liste der Straucher

(4) Berankung von Fassaden:

Schling-, Rank- und Kletterpflanzen
(Wilder Wein, Efeu, Knéterich, Clematis u. a.)

1.9.0 H6henlage der baulichen Anlagen § 9 Abs.(3) BauGB
Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wird die ErdgeschossfulRboden-
héhe (EFH) vorgegeben.

Diese ist im Rahmen von + - 20 cm einzuhalten.

Siehe auch Ziffer 2.1.4
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Gemeinde Spraitbach / Gemarkung Spraitbach
Bebauungsplan ,, Trogle V*
Textteil vom 4.07.2007

2. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

2.1.0 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO

2.1.1 Dachform / Dachneigung § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Fur die Hauptgebaude sind als Dachform nur Satteldacher mit einer Dachnei-
gung zwischen 25° und 38° oder Pultdacher mit einer maximalen Neigung von
12° zulassig.

Bei Garagen sind auch Flachdacher zugelassen.

2.1.2 Dachdeckung / Dachbegriinung § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Die Farbe der Dachdeckung ist in der Farbskala rot bis rotbraun zu wihlen.
Dachbegrunungen sind zulassig.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zulassig.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

2.1.3 AuRenwandflachen § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Schwarze, reflektierende und grellfarbige AuRenwandflachen sind unzulassig.
Fassadenbegriinungen sind zulassig (s. Pflanzliste Ziff. 1.8.1)

2.1.4 Hohenfestlegung / Traufhohen (TH) § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Im Bebauungsplan werden die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH), die maxi-
male Traufhéhe (TH) sowie die maximale Firsthohe (FH) festgelegt.
(Siehe auch Ziffer 1.9.0 der Planungsrechtlichen Festsetzungen)

Die maximale Traufhéhe bezeichnet das Malk gemessen von der jeweils ge-
planten und festgesetzten Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH) bis zum Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Die maximale Firsthohe bezeichnet das MaR von der jeweils geplanten und
festgesetzten Erdgeschossfubodenhtéhe (EFH) bis um héchsten Punkt des
Daches.

Die maximal zuléssige Traufhéhe (TH) betragt 5,5 m.
Die maximal zulassige Firsthéhe (FH) betragt bei Satteldachern (SD) 8,5 m
bei Pultdachern (PD) 8,0 m.

s. nachfolgende Skizze:
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Gemeinde Spraitbach / Gemarkung Spraitbach

Bebauungsplan ,,Trégle V*
Textteil vom 4.07.2007
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2.1.5 Dachaufbauten § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Die Errichtung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln ist zulassig.
Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu wahlen und zu gestalten, dass
sie mit der Art des Gebaudes nach Form, MaRstab, Werkstoff, Farbe und
Verhaltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander Ubereinstimmen und
nicht verunstaltend wirken.

2.2.0 Gestaltung der unbebauten Flachen
§ 74 Abs.(1) Nr. 3LBO i.V. mit § 9 Abs.(1) LBO

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch anzule-

gen, soweit sie nicht zur Anlage von Stellplatzen, Zufahrten oder Wegen he-
rangezogen werden.

Die gartnerische Gestaltung der Grundstiicke hat unter Beriicksichtigung der
Pflanzlisten (s. Ziff. 1.8.3) zu erfolgen.

2.3.0 Stellplatze und Zufahrten
§ 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Flachen fir Stellplatze und Zufahrten sind, soweit nicht durch gesetzliche Vor-
schriften andersweitig geregelt, mit offenporigen Belagsarten herzustellen
(z.B. Rasengitter, Rasenpflaster, wasserdurchlassige Betonsteine)

2.4.0 Niederspannungsleitungen § 74 Abs.(1) Nr. 5 LBO

Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

2.5.0 Stiitzmauern § 74 Abs.(1) Nr. 3 LBO

Selbstandige Stutzmauern sind nur bis zu einer max. Héhe von 1,0 m iber
dem bestehenden Geléande zulassig.
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Gemeinde Spraitbach / Gemarkung Spraitbach
Bebauungsplan , Trégle V¢
Textteil vom 4.07.2007

2.6.0 Aufschiittungen und Abgrabungen § 74 Abs.(1) Nr. 3 LBO

Eigensténdige Aufschuttungen und Abgrabungen sind nur bis max. 1,0 m ge-
messen vom vorhandenen Gelédnde zuldssig.

2.7.0 Einfriedigungen § 74 Abs.(1) Nr. 3 LBO

Entlang 6ffentlicher Straen und Wege sind als Einfriedigung nur einheimi-
sche Busche und Straucher oder mit einheimischen Biischen oder Strauchern
eingewachsene Zaune mit einer maximalen Héhe von 1,0 m (bezogen auf die
angrenzende Verkehrsflache) zulassig.

Hecken dirfen eine Hohe von 1,5 m nicht Gberschreiten.

Bei Anpflanzung von Hecken und Strauchern ist die Auswahl aus der Pflanz-
liste unter Ziff. 1.8.3 zu treffen.

2.8.0 Wasserversorgungs- und Entwédsserungsanlagen
§ 74 Abs.(3) Nr. 2LBO

Zur Schonung des Wasserhaushaltes ist fur Dachflachenwasser und unbelas-
tetes Oberflachenwasser je Gebaude eine Regenwasserzisterne in Form ei-
ner Retentionszisterne zu erstellen, wobei das Retentionsvolumen mindestens
2 m® pro 100 m? versiegelte Flache betragen muss.

Der zuldssige Ablauf der Retentionszisterne betragt 0,11/2 m?2.

Auf die Anzeigepflicht von Zisternen / Brauchwasseranlagen wird hingewie-
sen.

Beim Bau der Zisternen sind § 17 der Trinkwasserverordnung (TrinwV) sowie
die DIN 1988 (keine festen Leitungsverbindungen zwischen Trinkwasser und
Zisterne) zu beachten.
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Gemeinde Spraitbach / Gemarkung Spraitbach
Bebauungsplan ,, Trogle V*
Textteil vom 4.07.2007

3. Hinweise

3.1.0 Grundstiicksentwédsserung

Die Riickstauebene der éffentlichen Kanale liegt gemal DIN 1986 auf Ober-
kante Stralenniveau.

Die Grundstiickseigentimer sind fiir den Schutz ihrer Gebaude vor Riickstau
verantwortlich.

Ein Anspruch auf Entwéasserung der Untergeschosse im Freispiegelgefalle
besteht nicht.

3.2.0 Bodendenkmalpflege

Wahrend der Baumafinahmen kénnen bisher unbekannte Bodenfunde ent-
deckt werden. Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der
Gemeinde Sparitbach anzuzeigen. Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéolo-
gische Fundstellen angeschnitten werden oder Einzelfunde auftreten, ist das
Landesdenkmalamt, Abt. Archaologische Denkmalpflege unverziglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten wird hingewiesen (§ 33 DSchG).

3.3.0 Drainsammler

Sollten bei der Baumalinahme Drainsammiler freigelegt und unterbrochen
werden sind diese wieder zu schlieRen und Gber Oberflachenentwéasserungs-
einrichtungen abzufiihren.

3.4.0 Altlasten / Umweltgefahrdende Stoffe

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers
oder Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung
von Bauvorhaben bekannt werden, ist das Landratsamt Ostalbkreis als Was-
ser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Der belastete Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

3.5.0 Natiirliche Schadstoffbelastung des Bodens

Das Bebauungsgebiet kommt im Bereich einer Hochflache des unteren
Schwarzen Jura zu liegen (Angulatenschichten, he2). Diese Boden weisen ei-
ne geogene Hintergrundbelastung (natirliche Schadstoffgehalte) vor allem
bei Arsen auf.
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Gemeinde Spraitbach / Gemarkung Spraitbach

Bebauungsplan ,,Trogle V*
Textteil vom 4.07.2007

Die Prufwerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fur Wohnge-
biete und Gewerbegebiete werden nicht erreicht, die Prufwerte fur Kinderspiel-
flachen kénnen Uberschritten werden. Aus diesem Grund ist bei Anlage von
Kinderspielplatzen eine Bodenuntersuchung an den entsprechenden Stellen
vorzunehmen. Es ist sicherzustellen, dass ggf. durch Bodenaustausch die
Prufwerte der BBodSchV fur das Schutzgut Mensch auf Kinderspielflachen
eingehalten werden.

Bei einer Verwertung des Bodenmaterials ist eine Ablagerung auf gleicharti-
gen Bdden anzustreben. Die Eluat- und Feststoffgehalte der Schwermetalle
halten den Z0-Wert der LAGA bzw. VwV ein. Die Béden kénnen auf Erddepo-
nien als Z0-Material abgelagert werden.

3.6.0 Aufzuhebende Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich
alle bisherigen bauordnungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen aufter
Kraft.
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